Satzung
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
der Stadt Niederkassel
vom 15.10.1981

Satzung und Anderungen

Satzung vom 15.10.1981, in Kraft: 01.11.1981

1. Anderungssatzung vom 23.10.1984, in Kraft: 31.10.1984
geandert: 8 6 D (3)

2. Anderungssatzung vom 20.06.2001, in Kraft: 28.06.2001
geédndert: § 10a (neu)

3. Anderungssatzung vom 05.12.2008, in Kraft: 05.10.2007
geandert: § 6 (1) Nr. 2

Praambel

Aufgrund des § 132 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBI. | S. 2256) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 06. Juli 1979 (BGBI. | S. 949), i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.10.1979 (GV NW S.
594/SGV NW 2023) hat der Rat der Stadt Niederkassel in der Sitzung vom 08.10.1981
folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung des anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir Erschlie3ungsanlagen erhebt
die Stadt ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes sowie nach
Maf3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

1. Beitragsfahig ist der ErschlieSungsaufwand.

1. fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StralRen und Wege

1. bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
2. bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite,
3. bei Wendeplatzen an StichstralRen bis zu einem Durchmesser von 21m;

fur die zum Anbau bestimmten offentlichen Platze bis zu 8 m Breite;fur die nicht zum Anbau
bestimmten Sammelstral3en (8 127 Abs. 2 Nr. 2 BBauG) bis zu 21 m Breite;fur Parkflachen,

1. die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 bis 3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 4 m;

2. soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwendig sind, bis zu 10 v.H. aller im
Abrechnungsgebiet (8 5) liegenden Grundstiicksflachen; § 6 A Abs. 2 findet
Anwendung.

fur Grinanlagen,



1. die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 bis 3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 4 m,

2. soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 10 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (8 5)
liegenden Grundstucksflachen; 8 6 A Abs. 2 findet Anwendung.

Kinderspielplatze innerhalb der Baugebiete bis zu 5 % aller im Abrechnungsgebiet (8 5)
liegenden Grundsticksflachen; 8§ 6 A Abs. 2 findet Anwendung.Anlagen zum Schutze von
Baugebieten gegen schadliche Unwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Immissionsschutzanlagen), auch wenn sie nicht Bestandteil der
ErschlieBungsanlagen sind.

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. 1-3 gehdren inshesondere die Kosten fir:

den Erwerb der Grundflachen (einschlie3lich der Erwerbsnebenkosten),

die Freilegung der Grundflachen,

die erstmalige Herstellung des Stral3enkorpers einschl. des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erh6hungen oder Vertiefungen,
die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

die Radfahrwege,

die Blrgersteige,

die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwéasserungseinrichtungen der ErschlielBungsanlagen,

die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stlitzmauern,

10 den Anschlul an andere ErschlieBungsanlagen,

11. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.
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Der ErschlieBungsaufwand umfaf3t auch den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen
bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.Fur Parkflachen, Griinanlagen,
Kinderspielplatze und Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gelten die Absatze (2)
und (3) sinngemalf3.Der ErschlieBungsaufwand umfaft auch die Kosten, die fur die Teile der
Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Stral3e entstehen, die tber die Breiten der
anschliel3enden freien Strecke hinausgehen.Fir den Bereich der Einmiindung einer
ErschlieBungsanlage in eine andere ErschlieBungsanlage gelten die in Abs. 1 angegebenen
Mal3e nicht.

§3
Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

1. Der beitragsfahige Erschlielungsaufwand (8§ 2) wird nach den tatsachlichen
Kosten ermittelt.

2. Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne
ErschlielBungsanlage ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fur mehrere Anlagen, die fir
die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieRungseinheit)
insgesamt ermitteln.

3. Die Aufwendungen fir SammelstraRen (8 2 Abs. 1 Nr. 3), selbstandige
Parkflachen (8 2 Abs. 1 Nr. 4 b), selbstandige Grinanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. 5 b),
Kinderspielplatze (8 2 Abs. 1 Nr. 6) und Immissionsschutzanlagen (8 2 Abs. 1 Nr.
7) werden entsprechend den Grundsétzen des 8§ 6 den zum Anbau bestimmten
StralRen, Wegen und Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehoren,



zugerechnet. Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn
Parkflachen, Griinanlagen oder Kinderspielplatze als selbstandige
ErschlieBungsanlagen abgerechnet werden; das ist dann der Fall, wenn diese
Anlagen einem anderen Abrechnungsgebiet zur ErschlieBung dienen als die zum
Anbau bestimmten StralRen, Wege und Platze.

8§84
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieRungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine
ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage
bzw. der ErschlielBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

1. Der nach § 3 ermittelte Erschlielungsaufwand wird nach Abzug des
Anteils der Stadt (8 4) auf die erschlossenen Grundstlicke des
Abrechnungsgebietes (8 5) nach den Grundstiicksflachen verteilt. Dabei
wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Mal3 (Absatz B)
und Art (Absatz C) bericksichtigt.

2. Als Grundsticksflachen gilt:

1. bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes die
Flache, die der Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zu
legen ist,

2. wenn eine Bebauungsplan nicht besteht,

1. bei Grundsticken, die an die ErschlieBungsanlage
angrenzen, die Flache von der ErschlieBungsanlage
bis zu einer Tiefe von hochstens 30 m,

2. bei Grundstlicken, die nicht an die
ErschlieBungsanlage angrenzen oder lediglich durch
einen dem Grundstiick dienenden Weg mit dieser
verbunden sind, die Flache von der zu der
ErschlieBungsanlage liegenden Grundstiicksseite
bis zu einer Tiefe von héchstens 30 m,
Grundstucksteile, die lediglich die wegemalige
Verbindung zum Grundstiick herstellen, bleiben
unbertcksichtigt.

In den Fallen der Abs. 2 a und b ist bei dariiber hinausgreifenden
baulicher oder gewerblicher Nutzung des Grundstlickes zusatzlich die
Tiefe der Ubergreifenden Nutzung zu bericksichtigen.



1. Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache mit einem
Nutzungsfaktor vervielfacht, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder 1
gewerblich nutzbaren Grundstlicken, auf
denen keine Bebauung zulassig ist

2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 15
4. bei vier- und funfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75

5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2

2. Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan
festgesetzte hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der
Bebauungsplan nur Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als
GescholRRzahl die Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen
auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.

3. Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden
durfen, gelten als eingeschossig gebaubare Grundstlicke.

4. lIstim Einzelfall eine groRere GescholRzahl zugelassen oder vorhanden
und geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

5. Grundstuicke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch
nicht baulich oder gewerblich genutzt werden dirfen, werden mit 0,5 der
Grundsttcksflachen angesetzt.

6. Grundstlcke, die im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflachen ohne
Festsetzung der GeschofRzahl ausgewiesen sind, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundstticke.

Dies gilt auch fur Friedhdfe, Schwimmbader, Sportplatze sowie sonstige
Anlagen, die nach ihrer Zweckbestimmung im wesentlichen in einer
Ebene genutzt werden kdnnen.

Die Satze 1 und 2 sind auch bei Grundstiicken mit vergleichbarer
Nutzung in unbeplanten Gebieten anzuwenden.

7. In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein Bebauungsplan
weder die Geschol3zahl noch Grundfachen- und Baumassenzahl
festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich
vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der
auf den benachbarten Grundstiicken des
Abrechnungsgebietes Uberwiegend vorhandenen

Geschosse maligebend.

Ist eine Geschol3zahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht
feststellbar, werden je angefangene 2,8 m Hohe des Bauwerks als ein
Vollgeschol3 gerechnet.

1. Werden in einem Abrechnungsgebiet aulRer Giberwiegend gewerblich
oder fur Geschéfts-, Buro- oder Verwaltungsgebéude genutzten
Grundstucken oder Grundstuicken, die nach den Festsetzungen eines



Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen,
auch andere Grundstucke erschlossen, so sind fur die Grundsttcke in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur Grundstlicke, die
Uberwiegend gewerblich oder fur Geschafts-, Biro- oder
Verwaltungsgebéude genutzt werden, die in Abs. B (1) Nr. 1 bis 5
genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhéhen.

In unbeplanten Gebieten ist die gleiche Erhéhung auch bei
Grundstuicken vorzunehmen, die ungenutzt sind, auf denen aber eine
bauliche oder sonstige Nutzung zulassig ist, wenn auf den in der
naheren Umgebung innerhalb des Abrechnungsgebietes liegenden
Grundstuicken eine der unter Buchstabe C (1) genannten Nutzungsarten
Uberwiegend vorhanden ist.

Fur Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne
des 8 2 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 dieser Satzung erschlossen werden, ist die
Grundsttcksflache bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit
zwei Dritteln anzusetzen.

2. Dies gilt nicht

1. fir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie flr Uberwiegend gewerblich genutzte Grundstiicke, oder
als Geschaéfts-, Blro oder Verwaltungsgebaude genutzte
Grundstticke, in sonstigen beplanten oder unbeplanten
Gebieten,

2. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine
ErschlieBungsanlage erhoben wird und Beitrage fur weitere
Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach
vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben worden
sind oder erhoben werden durfen,

3. soweit die Ermafigung dazu fuhren wirde, dald sich der
Beitrag eines anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um
mehr als 50 % erhoht,

4. fur Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135
Grad,

5. fur Grundstlicksflachen, soweit sie die durchschnittliche
Grundstticksflache der Gibrigen im Abrechnungsgebiet
liegenden Grundstiicke Ubersteigen,

- ersatzlos gestrichen -

Die Regelungen fur beplante Grundstiicke gelten auch, wenn sich ein
Bebauungsplan in der Aufstellung befindet und den Verfahrensstand des
§ 33 BBauG erreicht hat.

8§87
Kostenspaltung

Der ErschlieRungsbeitrag kann fur

PN P

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,
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die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die Parkflachen,

die Grinanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,

. die Entwéasserungsanlagen,

10. die Immissionsschutzanlagen,
11. die Kinderspielplatze

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Ma3nahmen,
deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet der Rat der Stadt im Einzelfall.

§8

Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieRungsanlage

1. StraRen sind endgiltig hergestellt, wenn ihre Flachen Eigentum der Stadt sind, sie
eine Verbindung mit dem ubrigen offentlichen Verkehrsnetz besitzen und die
folgenden Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

1.

3.
4.

Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt, Teer,
Beton, Pflaster oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen;

beiderseitige Gehwege, bei einseitiger Bebaubarkeit einseitiger
Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn und fester Decke; die
Decke kann aus Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder einem ahnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;
Entwasserungseinrichtungen mit Anschluf3 an die Kanalisation;
Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig.

2. Die Ubrigen ErschlieBungsanlagen sind endgtltig hergestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Stadt sind, sie eine Verbindung mit dem Ubrigen 6ffentlichen
Verkehrsnetz besitzen und
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Platze entsprechend Abs. 1 Buchstabe a), ¢) und d) ausgebaut sind;
Wege entsprechend Abs. 1 Buchstabe a), ¢) und d) ausgebaut sind
Parkflachen (8 2 Abs. 1 Nur 4 b dieser Satzung) entsprechend Abs. 1
Buchstabe a), ¢) und d) ausgebaut sind;

selbstandige Griinanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. 5 b) dieser Satzung
gartnerisch gestaltet sind,;

Kinderspielplatze (8 2 Abs. 1 Nr. 6) ihrem Zweck entsprechend gestaltet
und mit den ihrem Zweck entsprechenden Spielgeraten versehen sind;
an die Stelle von Spielgeraten kdnnen auch Spielanlagen oder eine
Verbindung von Spielgeraten und Spielanlagen treten.

3. Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der
ErschlieBungsanlagen abweichend von den Absatzen 1 und 2 festlegen. Ein
solcher Abweichungsbeschlul? ist als Satzung 6ffentlich bekanntzumachen.

4.

Art und Umfang der Immissionsschutzanlagen (82 Abs. 1 Nr. 7) sowie die

Merkmale der endgultigen Herstellung dieser Anlagen werden jeweils durch
Einzelsatzung geregelt.

§9
Vorausleistungen



Im Fall des § 133 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes kénnen Vorausleistungen bis zur Hoéhe
des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§10
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Ablésung nach § 133 Abs. 3 Satz 2 des Bundesbaugesetzes bestimmt sich
nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf
Abldsung besteht nicht.

8§10 a
Offentlich-rechtliche Vereinbarung mit der Stadt Troisdorf

Gemal der zwischen der Stadt Niederkassel und der Stadt Troisdorf abgeschlossenen und
vom Landrat des Rhein-Sieg-Kreises genehmigten 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung gilt
diese Satzung auch fir die Flurstiicke der Stadt Troisdorf, die von der Stral3e "Griiner Weg"
in Niederkassel-Mondorf bzw. der Bruderschaftsgasse in Troisdorf-Bergheim (Teilbereich
vom "Griner Weg" bis Landesstral3e 269) in erschlieBungsbeitragsrechtlicher Hinsicht
erschlossen werden. Die Flurstiicke sind der Anlage 1 zu entnehmen.

811
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 1.11.1981 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung vom 19.09.1977
aul3er Kraft.



