Satzung
uiiber die Erhebung von Beitragen nach § 8 des
Kommunalabgabengesetzes - KAG - fiir straBenbauliche
MaBnahmen der Stadt Niederkassel
vom 15.10.1981

Satzung und Anderungen:

Satzung vom 15.10.1981, in Kraft: 01.11.1981

1. Nachtragssatzung vom 17.06.2003, in Kraft: 01.10.2003
Geandert § 3 Abs. 3

2. Nachtragssatzung vom 05.12.2008, in Kraft: 05.10.2007
Geandert § 4 Abs. 1 Nummer 2

Praambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.10.1979 (GV NW S. 594/SGV NW 2023) und
des § 8 des Kommunalabgabengesetzes flir das Land Nordrhein-Westfalen vom
21.10.1969 (GV NW S. 712) zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.06.1978 (GV
NW S. 268/SGV NW 610) hat der Rat der Stadt Niederkassel in der Sitzung am
08.10.1981 folgende Satzung beschlossen.

Der besseren Lesbarkeit wegen wird die mannliche Schreibweise benutzt, es sind
jedoch stets alle Menschen unabhangig ihres Geschlechts gemeint.

§1

Zum Ersatz des Aufwandes fur die Herstellung, Erweiterung und Verbesserung
einschlieBlich der Erneuerung von offentlichen StraBen, Wegen und Platzen
(Anlagen) und
als Gegenleistung flr die dadurch den Eigentimern und Erbbauberechtigten der
erschlossenen Grundsticke erwachsenden wirtschaftlichen Vorteile, erhebt die
Stadt

Beitrage nach MaBgabe dieser Satzung.

§2

Umfang und Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

1. Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fir

1. den Erwerb (einschl. der Erwerbsnebenkosten) der flr die Herstellung,
Erweiterung oder Verbesserung der Anlage bendétigten Grundflachen;
dazu gehdért auch der Wert der hierfir von der Stadt aus ihrem
Vermdgen bereitgestellten eigenen Grundsticke; maBgebend ist der
Wert im Zeitpunkt des Beginns der MaBhahme,
die Freilegung der Flachen,
die Herstellung, Erweiterung und Verbesserung (dazu gehért auch die
Erneuerung, die zu einer nachhaltigen Verbesserung fuhrt) der
Fahrbahnen mit Unterbau und Decke sowie fiir notwendige Erhéhungen
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und Vertiefungen, flir Wege und Platze gilt diese Bestimmung

sinngeman,
4. die Herstellung, Erweiterung und Verbesserung einschl. der Erneuerung
von
1. Rinnen und Randsteinen,
2. Radwegen,
3. Gehwegen,
4. Beleuchtungseinrichtungen,
5. Entwasserungseinrichtungen flr die Oberflachenentwdsserung der

Anlagen,
Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern,
Parkstreifen,
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5. die Umwandlung einer Fahrbahn nebst Gehwegen in eine FuBgangerstraBe.

Zum Ersatz des Aufwandes fur Hoch- und TiefstraBen sowie flir StraBen, die fir
den Schnellverkehr mit Kraftfahrzeugen bestimmt sind
(SchnellverkehrsstraBen), ferner fir Briicken, Tunnel und Unterfihrungen mit
den dazugehdrigen Rampen werden keine Beitrage erhoben. Die Fahrbahn der
Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und KreisstraBen sind nur insoweit
beitragsfahig, als sie breiter sind als die anschlieBenden freien Strecken. Nicht
beitragsfahig sind die Kosten fir die laufende Unterhaltung und Instandsetzung
der Anlagen.

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen
ermittelt.

Der Rat kann beschlieBen, daB der Aufwand fir einen selbstandig nutzbaren
Abschnitt einer Anlage gesondert ermittelt wird.

§3
Anteil der Stadt und der Beitragspflichtigen am Aufwand

Die Stadt tragt den Teil des Aufwandes, der auf die Inanspruchnahme der
Anlagen durch die Allgemeinheit entfallt. Der Ubrige Teil des Aufwandes ist von
den Beitragspflichtigen zu tragen (Anteil der Beitragspflichtigen nach Absatz 3).
Der auf die Stadt entfallende Anteil flr stadteigene Grundsticke wird so
berechnet, als ob die Stadt selbst beitragspflichtig ware.

Uberschreiten Anlagen die nach Absatz 3 anrechenbaren Breiten, so tragt die
Stadt den durch die Uberschreitung verursachten Mehraufwand allein.

Die anrechenbaren Breiten nach Absatz 2 und der Anteil der Beitragspflichtigen
an dem Aufwand flr die anrechenbaren Breiten nach Absatz 1 Satz 2 werden
wie folgt festgesetzt:



bei (StraBenart) anrechenbare In sonstigen Anteil
Breiten in Kern- Baugebieten und der
Gewerbe-u. innerhalb im Beitrags--
Industriegebieten Zusammenhang pflichtigen
bebauter Ortsteile
1 2 3 4
1. AnliegerstraBen
a) Fahrbahn 8,50 m 5,50 m 65 v.H.
b) Radweg einschl. je 2,40 m nicht 65 v.H.
Sicherheitsstreifen vorgesehen
c) Parkstreifen je 5,00 m je 5,00 m 75 v.H.
d) Gehweg je 2,50 m je 2,50 m 75 v.H.
e) Beleuchtung u. J. .. 65 v.H.
Oberflachenentwasserung
2. HaupterschlieBungsstraBen
a) Fahrbahn 8,50 m 6,50 m 45 v.H.
b) Radweg einschl. je 2,40 m je 2,40 m 45 v.H.
Sicherheitsstreifen
c) Parkstreifen je 5,00 m je 5,00 m 65 v.H.
d) Gehweg je 2,50 m je 2,50 m 65 v.H.
e) Beleuchtung u. ./ .. 45 v.H.
Oberflachenentwasserung
3. HauptverkehrsstraBen
a) Fahrbahn 8,50 m 8,50 m 25 v.H.
b) Radweg einschl. je 2,40 m je 2,40 m 25 v.H.
Sicherheitsstreifen
c) Parkstreifen je 5,00 m je 5,00 m 65 v.H.
d) Gehweg je 2,50 m je 2,50 m 65 v.H.
e) Beleuchtung u. J. .. 25 v.H.
Oberflachenentwasserung 4. HauptgeschaftsstraBen
a) Fahrbahn 7,50 m 7,50 m 55 v.H.
b) Radweg einschl. je 2,40 m je 2,40 m 55 v.H.
Sicherheitsstreifen
c) Parkstreifen je 5,00 m je 5,00 m 75 v.H.
d) Gehweg je 6,00 m je 6,00 m 75 v.H.
e) Beleuchtung u. J. .. 55 v.H.
Oberflachenentwasserung
5. FuBgangergeschaftsstraBen 9,00 m 9,00 m 75 v.H.
einschl. Beleuchtung und Oberflachenentwasserung
6. Selbstandige Gehwege 3,00 m 3,00 m 75 v.H.

einschlieBlich Beleuchtung und Oberflachenentwdasserung

Wenn bei einer StraBe ein oder beide Parkstreifen fehlen, erhoht sich die
anrechenbare Breite der Fahrbahn um die anrechenbare Breite des oder der
fehlenden Parkstreifen, falls und soweit auf der StraBe eine Parkmdglichkeit
geboten wird.

4. Im Sinne des Absatzes 3 gelten als
1. AnliegerstraBen: StraBen, die Uberwiegend der ErschlieBung der

angrenzenden oder der durch private Zuwegung mit ihnen verbundenen
Grundstucken dienen,



2. HaupterschlieBungsstraBen: StraBen, die der ErschlieBung von
Grundstucken und gleichzeitig dem Verkehr innerhalb von Baugebieten
oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen dienen,
soweit sie nicht HauptverkehrsstraBen nach Buchstabe c) sind,

3. HauptverkehrsstraBen: StraBen, die dem durchgehenden innerdrtlichen
Verkehr oder dem Uberértlichen Durchgangsverkehr dienen, insbesondere
Bundes-, Landes- und KreisstraBen mit Ausnahme der Strecken, die
auBerhalb von Baugebieten und von im Zusammenhang bebauten
Ortsteilen liegen,

4. HauptgeschaftsstraBen: StraBen, in denen die Frontldange der Grundstiicke
mit Ladengeschaften im ErdgeschoB Uberwiegt, soweit es sich nicht um
HauptverkehrsstraBen handelt,

5. FuBgangergeschaftsstraBen: HauptgeschaftsstraBen, die in ihrer gesamten
Breite dem FuBgangerverkehr dienen, auch wenn eine zeitlich begrenzte
Nutzung fir den Anlieferverkehr mdoglich ist,

6. selbstandige Gehwege: Gehwege, die der ErschlieBung dienen und nicht
Bestandteil einer ErschlieBungsanlage sind, auch wenn die Benutzung fur
Radfahrer und fir den Anliegerverkehr mit Kraftfahrzeugen madglich ist.

Die vorstehenden Bestimmungen gelten flr 6ffentliche Platze entsprechend.

5. Erstreckt sich eine straBenbauliche MaBnahme auf mehrere StraBenabschnitte,
fir die sich nach Absatz 3 unterschiedliche anrechenbare Breiten oder
unterschiedliche Anteile der Beitragspflichtigen ergeben, so sind die
StraBenabschnitte gesondert abzurechnen, ohne daB es dazu eines
Ratsbeschlusses bedarf.

6. Grenzt eine StraBe ganz oder in einzelnen Abschnitten mit einer Seite an ein
Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet und mit der anderen Seite an ein
sonstiges Baugebiet oder an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil und
ergeben sich dabei nach Absatz 3 unterschiedliche anrechenbare Breiten, so gilt
die jeweils groBere anrechenbare Breite.

7. FUur Anlagen, fur die die in Absatz 3 festgesetzten anrechenbaren Breiten oder
Anteile der Beitragspflichtigen offensichtlich nicht zutreffen, bestimmt der Rat
durch Satzung etwas anderes.

§4

Beitragsmafstab

1. Der nach § 2 ermittelte Aufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt
(§ 3) auf die durch die Anlage bzw. den selbstandig nutzbaren Abschnitt
der Anlage erschlossenen Grundstiicke nach den Grundsticksflachen
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstlicke nach
MaB (Abs. B) und Art (Abs. C) bericksichtigt.

2. Als Grundstucksflache gilt:

1. bei Grundstliicken im Bereich eines Bebauungsplanes die
Flache, die der Ermittlung der zuldassigen Nutzung zugrunde zu
legen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht,



3. bei Grundstlicken, die an die Anlage angrenzen, die Flache
von der Anlage bis zu einer Tiefe von héchstens 30 m,

4. bei Grundsticken, die nicht an die Anlage angrenzen oder
lediglich durch einen dem Grundstlick dienenden Weg mit
dieser verbunden sind, die Flache von der zu der Anlage
liegenden Grundstlcksseite bis zu einer Tiefe von hdchstens
30 m, Grundstlicksteile, die lediglich die wegemalBige
Verbindung zum Grundstiick herstellen, bleiben unbericksichtigt.

In den Fallen der Abs. 2 a und b ist bei darlber hinausgreifender baulicher oder
gewerblicher Nutzung des Grundstlickes zusatzlich die Tiefe der Ubergreifenden
Nutzung zu berilcksichtigen.

1. Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstlicksflache mit einem
Nutzungsfaktor vervielfacht, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder 1
gewerblich nutzbaren Grundsticken, auf
denen keine Bebauung zulassig ist

2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25

3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
4. bei vier- und funfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2

2. Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur
Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als GeschoBzahl die
Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende

volle Zahl aufgerundet werden.

3. Ist im Einzelfall eine gréBere GeschoBzahl zugelassen oder vorhanden und
geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

4. Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden durfen,
gelten als eingeschossig bebaubare Grundsticke.

5. Grundstlcke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch nicht
baulich oder gewerblich genutzt werden dlrfen, werden mit 0,5 der
Grundstucksflache angesetzt.

6. Grundsticke, die im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflachen ohne Festsetzung
der GeschoBzahl ausgewiesen sind, gelten als eingeschossig bebaubare
Grundsticke. Dies gilt auch fur Friedhdéfe, Schwimmbader, Sportplatze sowie
sonstige Anlagen, die nach ihrer Zweckbestimmung im Wesentlichen in einer
Ebene genutzt werden kénnen.

Die Satze 1 und 2 sind auch bei Grundsticken mit vergleichbarer Nutzung in
unbeplanten Gebieten anzuwenden.



7.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, flir die ein Bebauungsplan weder die
GeschoBzahl noch Grundflachen- und Baumassenzahl festgesetzt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken die Zahl der auf den
benachbarten Grundsticken des Abrechnungsgebietes (Uberwiegend
vorhandenen

Geschosse maBgebend.

Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht feststellbar,
werden je angefangene 2,8 m Hbhe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet.

1.

N

Werden in einem Abrechnungsgebiet auBer Uberwiegend gewerblich oder flr
Geschafts-, Blro- oder Verwaltungsgebaude genutzten Grundsticken oder
Grundstucken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem
Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundsticke
erschlossen, so sind fur die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie fiir Grundstlicke, die Uberwiegend gewerblich oder fur
Geschafts-, Buro- oder Verwaltungsgebaude genutzt werden, die in Abs. B (1)
Nr. 1 bis 5 genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhéhen.

In unbeplanten Gebieten ist die gleiche Erhéhung auch bei Grundsticken
vorzunehmen, die ungenutzt sind, auf denen aber eine bauliche oder sonstige
Nutzung zuladssig ist, wenn auf den in der naheren Umgebung innerhalb des
Abrechnungsgebietes liegenden Grundstiicken eine der unter Buchstabe C (1)
genannten Nutzungsarten Uberwiegend vorhanden ist.

Die Regelungen flr beplante Grundstlicke gelten auch, wenn sich ein
Bebauungsplan in der Aufstellung befindet und den Verfahrensstand des § 33
BBauG erreicht hat.

§5
Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Zustellung des
Beitragsbescheides Eigentimer des durch die Anlage erschlossenen Grundstucks
ist. Mehrere Eigentimer eines Grundstlickes sind Gesamtschuldner. Bei
Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer
nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des
Eigentimers der Erbbauberechtigte.

§6

Grunderwerb als Herstellungsmerkmal

Die StraBenbaumaBnahme ist erst dann endgliltig abgeschlossen, wenn auch die flr
die Herstellung, Erweiterung oder Verbesserung der Anlage erforderlichen
Grundflachen im Eigentum der Stadt sind.



§7

Der Beitrag kann fur

Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege,

die Parkstreifen,

die Beleuchtungsanlagen,
die Entwasserungsanlagen
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetréage gedeckt werden soll, abgeschlossen
ist. Die Aufwendung der Kostenspaltung wird im Einzelfall vom Rat beschlossen.

§8

Vorausleistungen
Sobald mit der Durchfihrung der MaBnahme begonnen worden ist, kann die Stadt

angemessene Vorausleistungen, hoéchstens jedoch bis zur Ho6he des
voraussichtlichen Beitrages erheben.

§9

MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung

Umfang, Ermittlung und Verteilung des beitragsfahigen Aufwandes flir MaBnahmen
zur Verkehrsberuhigung wird durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 10
Filligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach dem Zugehen des Beitragsbescheides fallig.

§ 11

Diese Satzung tritt zum 01.11.1981 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung vom
19.09.1977 auBer Kraft.



